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ESISOPIMUS LEASINGSOPIMUKSEN PURKAMISESTA JA VUOKRAKOHTEEN KAUPASTA
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Tama esisopimus leasingsopimuksen purkamisesta ja vuokrakohteen kaupasta
(jallempana "Sopimus") on tehty seuraavien sopijapuolten valilla:

SOPIJAPUOLET

Kuntarahoitus Oyj

Y-tunnus: 1701683-4

Jaakonkatu 3

00100 Helsinki (jaljempana "Kuntarahoitus")

ModulRent Oy

Y-tunnus: 2866232-1

Linnankatu 11 B

20100 Turku (jaliempéana "Ostaja")

Tampereen kaupunki

Y-tunnus: 0211675-2

PL 487

33101 Tampere (jaljempéana "Tampereen kaupunki')

Teijo-Talot Oy

Y-tunnus 1607274-6

Joutnantie 73

25500 Pernio (jaliempana "Urakoitsija”)

Kuntarahoitus ja Tampereen kaupunki yhdessa jaliempana myos "Osapuolet" ja erikseen
"Osapuoli”.

SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS JA VOIMAANTULON EDELLYTYKSET

Kuntarahoitus ja Tampereen kaupunki ovat 22.5.2015 allekirjoittaneet rahoitusleasingin
puitesopimuksen (jaljiempand "Leasingsopimus") koskien Leasingsopimuksen
kohdassa 2 (Vuokrakohde ja toimittaja) vuokrakohteeksi tarkemmin maariteltya
siirrettavaa “Pellervon moduulipdivakoti” - tilaelementtiratkaisua. Vuokrakohde on
Kuntarahoituksen omistuksessa ja se on ollut Leasingsopimuksen nojalla Tampereen
kaupungin kaytdssa ja hallinnassa Leasingsopimuksen mukaisen vuokra-ajan alusta
lukien Leasingsopimuksen mukaisin ehdoin osoitteessa Pellervonkatu 20, 33450
Tampere.

Kuntarahoitus ja Tampereen kaupunki ovat sopineet Leasingsopimuksen purkamisesta
kesken vuokra-ajan siten, etta Ostaja ostaa Leasingsopimuksen mukaisen vuokrakohteen
(Pellervon  moduulipdivakoti-tilaelementtiratkaisu) purettuna (jaljempana "Kaupan
kohde") Kuntarahoitukselta kauppahinnalla, joka vastaa Kaupan kohteen kaypaa arvoa
kaupantekohetkella.

Tampereen kaupunki on Tampereen Tilapalvelut Oy:n valityksin sopinut Urakoitsijan
kanssa, etta Urakoitsija loppuunsaattaa ennen Ostajan kauppahinnan maksua Kaupan
kohteena olevien Pellervon moduulipdivakotia koskevien rakennusmodulien siirtoa
valmistelevat suojaus- ja purkutehtavat ja saattaa modulit siirto- ja kuljetuskelpoiseen
kuntoon (jaljiempana "Valmistelevat Tyot”). Tampereen Tilapalvelut Oy:n ja Urakoitsijan
valinen urakkasopimus Valmistelevista Toista ei ole osa tatd Sopimusta ja Kuntarahoitus
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ja Ostaja eivat ole sopijapuolena urakkasopimuksessa eikd urakkasopimuksesta tai
Valmistelevista Toisté johdu tai seuraa mitdan vastuita tai velvoitteita Kuntarahoitukselle
tai Ostajalle.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd osana edellisessd kappaleessa mainittua
urakkasopimusta ja Valmistelevia To6ita Urakoitsija vakuuttaa yksin vastaavansa (i) sen
maa-alueen siistimisesta kokonaisuudessaan, jolta Kaupan kohde puretaan ja siirretdan;
(i) vahintddn Kaupan kohteen ns. kiinteiden rakenteiden purkamisesta sekd sen maa-
alueen, jolta Kaupan kohde puretaan ja siirretdan, tasaamisesta kokonaisuudessaan,
sekd aitarakennelmien ja leikkivalineiden  purkamisesta ja  siirtdmisesta
kokonaisuudessaan; ja (iii) purkavansa ja tulppaavana kaikki littymajohdot ja etta
Urakoitsija toimii purku-, siirto- ja siistimistydn paétoteuttajana ja vastaa niihin liittyvista
lakisaateisista velvoitteista.

Urakoitsija sitoutuu Valmistelevina T6ina suorittamaan purku- ja siistimistyot siten ja
sellaisella huolellisuudella ja varovaisuudella, ettd Kaupan kohteen sijaintialueella
sijaitsevan paivakodin toimintaa ei jouduta tbiden vuoksi keskeyttdmaan. Lisaksi
Urakoitsija sitoutuu toimittamaan Tampereen kaupungille sen hyvaksyman
turvallisuussuunnitelman. Hyvaksytty turvallisuussuunnitelma on edellytys toiden
aloittamiselle. Merkitaan, etta Tampereen kaupunki on hyvaksynyt
turvallisuussuunnitelman.

Leasingsopimuksen mukainen vuokra-aika paattyy 30.6.2021. Osapuolet ovat sopineet,
ettd Tampereen kaupunki maksaa 1.4.2021 erdaantyvat Leasingsopimuksen mukaiset
vuokraeréat 4-6/2021 viimeistaan ergpaivanad Kuntarahoitukselle.

Leasingsopimuksen ehtojen mukaan Tampereen kaupungin on vuokra-ajan paattyessa
hankittava kustannuksellaan vuokrakohteelle Kuntarahoituksen hyvaksymé, omaan
taloudelliseen etupiiriinsd kuulumaton kéateisostaja. Kateisostajaksi Tampereen kaupunki
on ilmoittanut ModulRent Oy:n.

Sopijapuolten allekirjoitettua tadman Sopimuksen ja Ostajan maksettua taman
Sopimuksen mukaisen kauppahinnan kokonaisuudessaan viimeistdadn 30.4.2021,
Kuntarahoitus toimittaa Tampereen kaupungille Leasingsopimuksen paattymiseen
littyvan erotuslaskelman. Leasingsopimuksen ehtojen mukaan, jos vuokrakohteesta
saatava kauppahinta on korkeampi kuin vuokrakohteelle sovittu jadnndsarvo lisattyna
Kuntarahoituksen mahdollisilla saatavila Tampereen kaupungilta, hyvitetdan
erotuslaskelman mukainen erotus Tampereen kaupungille vuokrien palautuksena. Jos
kauppahinta on pienempi kuin jadnndsarvo lisattyna Kuntarahoituksen mahdollisilla
saatavilla Tampereen kaupungilta, sitoutuu Tampereen kaupunki maksamaan
erotuslaskelman  mukaisen erotuksen  Kuntarahoitukselle Leasingsopimuksen
paattymispaivana.

Tama Sopimus tulee esisopimuksen tarkoittamana lopullisena sopimuksena voimaan
ilman erillista vahvistusta sopijapuolten valilla edellyttden, etta kaikki tdméan Sopimuksen
sopijapuolet ovat allekirjoittaneet Sopimuksen ja Ostaja on maksanut Kaupan kohteen
kauppahinnan kokonaisuudessaan Kuntarahoitukselle viimeistdan 30.4.2021. Mikali
kaikki sopijapuolet eivét ole allekirjoittaneet tata Sopimusta ja Ostaja ei ole maksanut
kauppahintaa kokonaisuudessaan kohdassa 3 sovitulla tavalla viimeistaan 30.4.2021,
esisopimuksen tarkoittamaa lopullista sopimusta ei ole syntynyt ja tdma Sopimus
purkautuu ilman erillistd ilmoitusta sopijapuolille, ja Leasingsopimus ei purkaudu.
Tampereen kaupungilla on talldin oikeus ja velvollisuus osoittaa Kaupan kohteelle
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etupiiriinsd kuulumaton toinen kéteisostaja, jonka Kuntarahoitus hyvéksyy tai oikeus
kayttdd Kaupan kohteeseen Leasingsopimuksen mukaista osto-optiota, ja Kuntarahoitus
Oyj:lla on talléin oikeus osaltaan kayttda sille Leasingsopimuksen mukaisesti kuuluvia
kaikkia oikeuksiaan Tampereen kaupunkia vastaan, Ostajaa ja Urakoitsijaa enempaa
kuulematta.

KAUPPAHINTA JA MAKSUEHDOT

Kaupan kohteen kauppahinta on 1 602 218,39 euroa (1 292 111,60 euroa + ALV 24 %).
Kauppahinta on verollinen kauppahinta ja sisaltaa arvonlisaveroa 24 %.

Ostaja on velvollinen maksamaan kauppahinnan kokonaisuudessaan Kuntarahoituksen
tilille Danske Bank FI73 8129 9710 0201 16 viimeistaén 30.4.2021.

Ostaja sitoutuu lahettdmaan Suomessa toimivan luottolaitoksen allekirjoituspéaivana
varmentaman kuitin koko kauppahinnan maksusta Kuntarahoituksen tilille sahkdpostilla
osoitteeseen leasing@kuntarahoitus.fi, heti koko kauppahinnan tultua maksetuksi.

OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUDEN SEKA VAARANVASTUUN SIIRTYMINEN

Omistus- ja hallintaoikeus samoin kuin vaaranvastuu Kaupan kohteeseen siirtyvat
Ostajalle samalla hetkellda, kun Ostaja on todistettavasti maksanut kauppahinnan
veroineen kokonaisuudessaan kohdan 3 mukaisesti Kuntarahoitukselle ja edellyttaen,
ettd kaikki tamén Sopimuksen sopijapuolet ovat allekirjoittaneet Sopimuksen. Selvyyden
vuoksi todetaan, ettéd mikali Sopimuksen kaikki sopijapuolet eivat ole allekirjoittaneet tata
Sopimusta ja Ostaja ei ole maksanut kauppahintaa kokonaisuudessaan
Kuntarahoitukselle todistettavasti viimeistaan 30.4.2021, omistus- hallintaocikeus Kaupan
kohteeseen eivat siirry Ostajalle eikd Ostaja ole miltdan osin oikeutettu saamaan Kaupan
kohdetta hallintaansa eika ole oikeutettu siirthmaan Kaupan kohdetta.

Omistus- ja hallintaoikeuden siirtymisen jalkeen Ostaja tai Ostajan suostumuksin
Urakoitsija on velvollinen viipymatta kustannuksellaan siirtamaan, kuljettamaan ja
varastoimaan/uudelleen pystyttdmaan Kaupan kohteen pois sen nykyiselta
sijaintipaikalta. Ostaja ja Urakoitsija vastaavat siita, ettd Kaupan kohteen siirto ja kuljetus
toteutetaan asianmukaisesti ja vasta sen jalkeen, kun omistus- ja hallintacikeus Kaupan
kohteeseen on tdman Sopimuksen perusteella siirtynyt Ostajalle.

Mikali Kaupan kohteen hallinnan Iluovutus Ostajalle tai Ostajan suostumuksin
Urakoitsijalle edellyttdd joitakin toimenpiteitd, Tampereen kaupunki huolehtii niista
Ostajaa kohtaan edellyttaen, ettd omistus- ja hallintaocikeus on tdmén Sopimuksen
perusteella siirtynyt Ostajalle.

LEASINGSOPIMUKSEN PURKAUTUMINEN

Kuntarahoitus ja Tampereen kaupunki ovat sopineet, ettd Leasingsopimus purkautuu
automaattisesti ilman erillisté ilmoitusta kummankaan Osapuolen taholta samalla hetkella
ja edellyttéaen, ettd omistus- ja hallintaoikeus tdman Sopimuksen perusteella on siirtynyt
Ostajalle 30.4.2021 mennessa ja kun kohdassa 2.3 mainitun erotuslaskelman osoittama
erotus on maksettu. Mikéli omistus- ja hallintaoikeus tdman Sopimuksen perusteella ei
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ole siirtynyt Ostajalle 30.4.2021 mennessa, Leasingsopimus ei purkaudu ja
erotuslaskelmaa ei laadita.

Leasingsopimuksen purkauduttua ja kohdassa 2.3 mainitun erotuslaskelman osoittaman
erotuksen tultua maksetuksi Kuntarahoitus ja Tampereen kaupunki sitoutuvat olemaan
esittamatta toisiaan kohtaan mitdén Leasingsopimukseen perustuvia vaatimuksia. Mikali
Leasingsopimus ei ole purkautunut (riippumatta perusteesta ja/tai syystd),
Leasingsopimus on edelleen voimassa ja Kuntarahoituksella on oikeus esittda
Tampereen kaupunkia vastaan kaikki ne vaatimukset, joihin silla on Leasingsopimuksen
ja sen ehtojen mukaan oikeus.

KAUPAN KOHTEEN KUNTO, TAMPEREEEN KAUPUNGIN JA
KUNTARAHOITUKSEN VASTUUN RAJOITUKSET

Ostaja ilmoittaa huolellisesti tutustuneensa Kaupan kohteeseen seka tarkastaneensa
Kaupan kohteen ja ilmoittaa hyvaksyvansa Kaupan kohteen kaikilta osin sellaisena ja
laadultaan ja ominaisuuksiltaan siind kunnossa kuin se kaupantekohetkella on.

Ostaja ilmoittaa hyvaksyvansa sen, etta Kuntarahoitus ei ole millaan tavoin vastuussa
Ostajaa kohtaan Kaupan kohteen kunnosta, ominaisuuksista tai sen soveltuvuudesta
kayttotarkoitukseensa. Ostaja ottaa siten kaikilta osin vastatakseen kaikista mahdollisista
Kaupan kohteessa olevista virheista tai puutteellisuuksista olivatpa ne Ostajan tiedossa
taman Sopimuksen allekirjoitushetkella tai eivat. Kuntarahoitus ei ole myo6skaan
vastuussa Ostajaa kohtaan Tampereen kaupungin sille mahdollisesti antamien Kaupan
kohdetta koskevien tietojen sisallgsta tai niiden oikeellisuudesta.

Ostajalla ei ole oikeutta millaan perusteella vaatia Kuntarahoitukselta vahingonkorvausta
tai hinnanalennusta taikka vaatia kaupan purkua taikka esittdd mitddn muitakaan
vaatimuksia Kuntarahoitusta kohtaan perustuen Kaupan kohteen mahdollisiin virheisiin,
puutteellisuuksiin taikka sen kuntoon tai ominaisuuksiin.

Ostajalla ja/tai Urakoitsijalla ei ole myodskaan milladn perusteella oikeutta vaatia
Tampereen kaupungilta ja/tai Kuntarahoitukselta vahingonkorvausta taikka esittda mitaan
muitakaan vaatimuksia Tampereen kaupunkia ja/tai Kuntarahoitusta kohtaan, jos Ostaja
ei ole maksanut kohdassa 3 sovittua kauppahintaa Kuntarahoituksen tilille
kokonaisuudessaan 30.4.2021 mennessa ja/tai kaikki sopijapuolet eivat ole
allekirjoittaneet tatéa Sopimusta 30.4.2021 mennessa ja tama Sopimus purkautuu.

Tampereen kaupungilla ei ole oikeutta millaén perusteella vaatia Kuntarahoitukselta ja/tai
Ostajalta  vahingonkorvausta taikka esittdéa mitdan muitakaan vaatimuksia
Kuntarahoitusta ja/tai Ostajaa kohtaan, jos Urakoitsija ei ole loppuunsaattanut ja
suorittanut sen ja Tampereen Tilapalvelut Oy:n vélilla sovitun urakkasopimuksen tai
Valmistelevien Toiden mukaisia velvoitteita asianmukaisesti ja Tampereen kaupunkia tai
Tampereen Tilapalvelut Oy:ta tyydyttavalla tavalla loppuun.

Tampereen kaupungilla ei ole oikeutta milladn perusteella vaatia Kuntarahoitukselta
vahingonkorvausta taikka esittdd mitdéan muitakaan vaatimuksia Kuntarahoitusta
kohtaan, mikali Ostaja ei ole siirtanyt ja kuljettanut Kaupan kohdetta viipymatta ja
asianmukaisesti pois sen sijaintipaikalta sen jalkeen, kun omistus- ja hallintaocikeus
kaupan kohteeseen taman Sopimuksen perusteella on siirtynyt Ostajalle.
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Kuntarahoitus ei vastaa mistaan Ostajalle tai Urakoitsijalle tdmén Sopimuksen mukaisen
kaupan johdosta mahdollisesti aiheutuvista taikka siihen liittyvista vahingoista mukaan
lukien mahdolliset suorat, epasuorat ja valilliset vahingot.

Kuntarahoitus ei vastaa mistaan Tampereen kaupungille taman Sopimuksen mukaisen
kaupan johdosta aiheutuvista taikka siihen liittyvistd vahingoista ja/tai Ostajan tai
Urakoitsijan sopimusrikkomuksista mukaan lukien mahdolliset suorat, epasuorat ja
vdlilliset vahingot sek& Kaupan kohteen siirtdminen, eika Kaupan kohteen siirtamisesta,
varastoimisesta/uudelleen pystyttdmisesta johtuvista kustannuksista.

Tahan Sopimukseen ja sen mukaiseen kauppaan ei sovelleta mitdan kauppalakiin
(27.3.1987/355, myohempine muutoksineen) perustuvia myyjan kaupanvastuuta
koskevia saannoksia.

MUUT EHDOT

Ostaja vastaa Kaupan kohteen vakuuttamisesta ja niistd aiheutuvista kuluista Kaupan
kohteen omistusoikeuden siirryttyd Ostajalle. Selvyyden vuoksi todetaan myds, etta
Urakoitsija vastaa siitd, ettd kohdassa mainittu 4.2 turvallisuussuunnitelma sisaltda
asianmukaiset voimassa olevat vakuutukset Urakoitsijan toiminnan ja vahinkojen varalta.

Merkitdan, ettd Ostaja ja Urakoitsija ovat sopineet, ettd Urakoitsija vastaa kohteen
vakuuttamisesta ja siitd, ettd vakuutussopimukselle merkitdan vakuutuskorvauksen
edunsaajaksi Ostaja.

Mikali Kaupan kohteeseen kohdistuu maksamattomia kustannuksia, Ostaja vastaa
kyseisistd maksuista niiden perusteista ja luonteesta riippumatta.

Tahan Sopimukseen sovelletaan Suomen lakia. Kaikki tastd Sopimuksesta aiheutuvat
erimielisyydet ratkaistaan Helsingin kérgjaoikeudessa ensimmadisend oikeusasteena.
Kuntarahoituksella on kuitenkin oikeus saattaa erimielisyydet ratkaistavaksi myos Ostajan
kotipaikan  alioikeudessa tai Pirkanmaan  kargjaoikeudessa ensimmaisena
oikeusasteena.

SOPIMUSKAPPALEET JA SOPIMUKSEN ALLEKIRJOITTAMINEN

Tama Sopimus on laadittu neljand (4) samasanaisena kappaleena, yksi (1) kullekin
sopijapuolelle.

Sopijapuolet ovat sopineet ja ilmoittavat hyvaksyvansa, etta tama Sopimus allekirjoitetaan
kunkin  sopijapuolen ilmoittamien sopijapuolen toiminimen allekirjoittamiseen
oikeutettujen toimesta sahkoisessa allekirjoituspalvelussa, Tampereen kaupungin
toimesta allekirjoittajille sahkopostitse toimitettavaa sahkdista allekirjoituspyyntoa
vastaan. Kuntarahoituksen niin vaatiessa, sopijapuolet sitoutuvat valittdbmasti
asianmukaisesti allekirjoittamaan tastd Sopimuksesta myods (fyysisesti) omakaétisesti
allekirjoitetun paperisen kappaleen ja toimittamaan sen Kuntarahoitukselle.

[Allekirjoitukset seuraavilla sivuilla]



6 (7)

Helsingissa, 26.4.2021

Kuntarahoitus Oyj

Markku Perala
yksikonjohtaja, lakiasiat

Juha-Matti Kanerva
lakiasiainpaallikko

Turussa, 26.4.2021
ModulRent Oy

Juuso Virtanen
hallituksen puheenjohtaja

Tampereella, 26.4.2021

Tampereen kaupunki

Virpi Ekholm
kiinteistdjohtaja
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Pernitssa, 26.4.2021

TEIJO-TALOT OY

Ismo Laitakari
toimitusjohtaja



